Zentral — grin — ruhig

So lasst sich unser neuestes Sanierungs-Objekt entdum Nurnbergs beschreiben. Zwischen Heideloff-
und Allersbergerstral3e enstehen hochwertige 2 —shder-Wohnungen, die sich durch ihre zentrale Lage
auszeichnen.

Wo einst in Nurnberg ein bekanntes Pharma-Unterneemgesundheitsfordernde Arzneien vermengte und
verpackte, schafft City Central nun hochwertigen Wraum fur beste Lebensqualitéat.

Das Areal mit einer Grundflache von knapp 9.700 Quratmetern bietet viel Platz fur reizvolle Architek
und angenehmes Wohnen. Auf einer Gesamtwohnflacbe ¢a. 14.500 Quadratmetern suchen neue,
komfortable Wohnungen nach ihren Eigentimern. Geradon den oberen Stockwerken aus

offenbart sich eine herrliche Rundsicht Gber die Dier der Frankenmetropole.

Dank der zentralen Lage zwischen Heideloffstral3edufdllersberger Stral3e lassen sich innerhalb weniger
Gehminuten die historische Nurnberger Altstadt, nreine Einkaufzentren und gastronomische
Einrichtungen erreichen. Auch zahlreiche Parkanlagewvie zum Beispiel der Wohrder See, der
Dutzendteich, der Luitpoldhain, der Cramer-Klett-Baund die Pegnitzauen sind in nachster

Nahe.

Die direkt vor dem Grundstiick gelegene Stral3enbdtaltestelle ermoglicht aber auch das schnelle
Erreichen anderer Ziele. In nur wenigen Minuten gahgt man beispielsweise zu Fuld an den Bahnhof, von
wo aus mit weiteren Linien, Bus, U-Bahn, Taxi undait zuletzt dem Zug alle Wege in samtliche
Himmelsrichtungen offen stehen.
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Haus A Abbildung dhnlich, Anderungen vorbehalten.



Haus C Abbildung dhnlich, Anderungen vorbehalten.

Ausstattung

Wohnungen:

Fenster und Turen mit Edelstahldriickergarnituren
FuRbodenheizung mit Einzelraumsteuerung
Hochwertiges Parkett

Feinsteinzeug-Fliesen

Gebéaude:
Alle Etagen mit dem Aufzug erreichbar

separate Hobbyraume im Erdgeschoss
grof3zligig angelegte Balkone bzw. Terrassen

Sanierungsanteil ca. 70 %



Haus C:

2 Zi-Wohnung, EG, Nutz-/Wohnflache 62,30 m?,
Kaufpreisincl. Gartenanteil und Aul3enstellplatz: 229.274 €

2 Zi-Wohnung, 1.0G, Nutz-/Wohnflache 62,64 mz2,
Kaufpreis incl. Au3enstellplatz: 233.240 €

2 Zi-Wohnung, 2.0G, Nutz-/Wohnflache 63,89 mz,
Kaufpreis incl. Au3enstellplatz: 244.004 €

3 Zi-Wohnung, 3.0G, Nutz-/Wohnflache 98,58 mz,
Kaufpreis incl. Stellplatz im Parkhaus: 386.746 €

4 Zi-Wohnung, 3.0G, Nutz-/Wohnflache 110,60 m?2,
Kaufpreis incl. Stellplatz im Parkhaus: 431.220 €

2 Zi-Wohnung, 4.0G, Nutz-/Wohnflache 64,29 mz2,
Kaufpreis: 244230

3 Zi-Wohnung, 5.0G, Nutz-/Wohnflache 101,94 m2,
Kaufpreis incl. Stellplatz im Parkhaus: 419.566 €

2 Zi-Wohnung, 6.0G, Nutz-/Wohnflache 83,50 mz,
Kaufpreis incl. Stellplatz im Parkhaus: 381.050 €

Keine zusatzliche Kaufercourtage!



